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UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN DUFOUR-/BRANDTSTRASSE

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1

Die Ueberbauungsordnung Dufour-/Brandtstrasse gilt fiir
das im Plan mit einer gestrichelten Umrandung gekenn-
zeichnete Gebiet.

Art. 2

Soweit die vorliegenden Ueberbauungsvorschriften nichts
anderes festlegen, gelten die Bestimmungen der Bauordnung
Biel.

B. BAUPOLIZEILICHE BESTIMMUNGEN
Art. 3

Es gilt die geschlossene Bauweise.
Art. 4

1 Fassaden von Gebduden, die direkt an den 6ffentlichen
Verkehrsraum anstossen, sind in ihrer plastischen Durch-
bildung, rythmischen Teilung und Farbgebung ruhig und
zurlickhaltend auszubilden.

2 Das Eckgebdude Dufour-/Brandtstrasse ist von besonderer
stéddtebaulicher Bedeutung und unterliegt deshalb erhdhten
gestalterischen Anforderungen.

3 Beim Anbau an bestehende Gebdude ist auf eine gute Ge-
samtwirkung zu achten. ‘

Art. 5

1 Bedeutung und Wirkung der Baulinien richten sich nach
der kantonalen Gesetzgebung 1).

2 Von Baulinien mit Anbaupflicht darf erdgeschossig um
maximal 1.80 m nach innen abgewichen werden. In den Ober-
geschossen sind Riickspriinge auf einen Drittel der ent-
sprechenden Fassadenlénge beschrankt und diirfen hochstens
1.80 m ausmachen.

Art. 6
1 Im Bereich der Baulinie mit Anbaupflicht sind mit Aus-
nahme kleiner Vorbauten (Gesimse, Risalite, Tiir- und Fen-

stereinfassungen, usw.) und der Dachvorspriinge keine vor-
springenden Gebdudeteile gestattet.

1) Art. 90 und 91 BauG
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2 Die Innenbaulinien konnen fiir offene oder geschlossene
Bauteile um hochstens 2 m und auf maximal der Hdlfte der
entsprechenden Fassadenldnge iiberschritten werden. Zudem
sind offene Geb&udeteile, welche die Innenbaulinie um
nicht mehr als 1.20 m Uberragen, wie Balkone, Lauben-

génge, usw. sowie Vorddcher, in unbeschrinkter Ldnge ge-
stattet.

3 Gegentber benachbarten Grundstiicken sind vorspringende
Gebdudeteile, welche die Baulinien um mehr als 1.20 m
iberragen, um das Mass ihres Vorsprunges von der Grenze
abzusetzen, es sei denn, der Nachbar stimme dem Grenzan-
bau oder Ndherbau schriftlich zu.

Art, 7

1 Bei geneigten Ddchern dirfen deren Flichen eine Neigung
von 40 Grad nicht lbersteigen. Entlang der Dufourstrasse
ist méglichst eine einheitliche Trauflinie (bzw. oberkant
Briistung bei Flachddchern) anzustreben.

2 Flachdacher miissen konstruktiv und gestalterisch so
ausgebildet werden, dass sie begehbar und als Dachfldchen
oder -gdrten nutzbar sind. Oberlichter und Dachaufbauten
sind nur gestattet, wenn sie die Beniitzbarkeit nicht be-
gintrachtigen.

Art. 8

Das Eckgebdude Dufour-/Brandtstrasse muss im Erdgeschoss
6ffentliche oder private Dienstleistungen, welche einem
grosseren Publikum dienen, aufweisen.

C. LAERMSCHUTZ, ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG
Art. 9

Im Planungsgebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe II
gemdss Eidg. Larmschutzverordnung 2).

Art. 10

1 Der ausreichende Parkierungsbedarf betrigt fir alle
Nicht-Wohnnutzungen 50 7 der massgebenden Parkplatznormen
fiir Personenwagen 3).

2 Mit Ausnahme einzelner Besucher- oder Umschlagpark-
platze sind die bei der Erstellung, Erweiterung oder
IZweckdnderung von Bauten und Anlagen oder aus anderen
Griinden im Gebiet zu erstellenden Abstellplétze in
hochstens zwei gemeinsamen unterirdischen Parkierungsan-
Tagen unterzubringen.

2) Art, 42 LSV
3) Art. 50 BauV
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Oeffentlicher Fussweg

Bebauung
a) Geschosse

b) Gebdudehshe

3 Einzelne Etappen der unterirdischen Parkierungsanlagen
dirfen nur auf der Grundlage eines Gesamtprojektes bewil-
1igt werden. Fiir die Erstellung und den Betrieb der Par-
kierungsanlage ist zwischen den beteiligten Eigentiimern
und der Einwohnergemeinde Biel ein privatrechtlicher Ver-
trag abzuschliessen. Baubewilligungen, welche einen Par-
kierungsbedarf zur Folge haben oder Abstellplitze umfas-
sen, dirfen erst nach Abschluss einer geniigenden Verein-
barung erteilt werden. Ausgenommen sind einzelne Besu-
cher- oder Umschlagparkplatze,

4 Zufahrten zu den unterirdischen Parkierungsanlagen kén-
nen nur dort erstellt werden, wo dies im Plan nicht aus-
geschlossen ist.

5 Oberirdische Parkplitze in den Sektoren E, F und G sind
nicht gestattet.

Art. 11

Wo im Plan bezeichnet, ist ein &ffentlicher Fussweg von
mindestens 1.25 m Brejte zu erstellen. Er kann im Rahmen
seiner Zweckbestimmung - Verbindung Nelkenstrasse/Dufour-
strasse - Ortlich verschoben werden.

D. SEKTORENVORSCHRIFTEN
Art. 12

1 Sektor A: Es gelten die Bestimmungen gem&ss Bauzonen-
plan. Vorbehalten bleibt die Forderung nach einer durch-

1aufen§en Trauflinie entlang der Dufourstrasse (Art. 7,
Abs. 1).

2 Sektor B: 4 Geschosse. Attika im Sinne von Art. 14 ge-
stattet.

3 Sektor C: 4 Geschosse. Dachausbau oder Attika mit Riu-
men flr den dauernden Aufenthalt von Menschen nicht ge-
stattet. Erlaubt sind dagegen Dachaufbauten im Sinne von
Art. 15.

4 Sektor D: 2 Geschosse. Dachausbau oder Attika nicht ge-
stattet. .

Art. 13

1 In den Sektoren A gelten die Bestimmungen der Bauord-
nung Biel.

2 Sektoren B und C: Gebdudehohe max. 12.00 m
Sektor D: Gebdudehohe max. 6.50 m
Gemessen wird ab einer Hohe von 436.80 m.ii.M. bis Ober-
kant fertige Decke iiber dem 4. Obergeschoss. Fiir Briistun—
gen darf die zuldssige Geb&udehdhe um 1.20 m Uberschrit-
ten werden. Windschutzmauern und dergleichen, die die Ge-
bdudehdhe um mehr als 1.20 m iiberragen, sind um das Mass
ihrer GesamthShe von der Fassadenflucht zuriickzusetzen.
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c) Attikaregelung in
Sektor B

d) Dachaufbauten in
Sektor C

Aussenraum
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Art. 14

1 Das Attikageschoss darf gegeniiber Dufour-, Brandt- und
Nelkenstrasse auf maximal der Hdlfte seines Umfanges auf
die Fassade des darunter 1liegenden Geschosses gestellt
werden, die ilbrigen Teile sind um mind. 2.50 m zurilickzu-
versetzen. Gegeniiber dem Hof darf es vollstdndig auf die
dussere Flucht des Gebdudes gestellt werden. Seine Flache
darf maximal 80 Z der im Bereiche des Sektors B gelegenen
Fldche des darunter Tiegenden Normalgeschosses ausmachen,

2 Die Hohe des Attikageschosses darf max. 3.00 m betra-
gen. Bei geneigtem Attikadach kann dessen oberster Punkt
die Gebdudehthe um hochstens 5.00 m iberragen. Die Ge-
samthohe der Attika darf nur gegeniiber dem Hofbereich iin
Erscheinung treten, ausser es handle sich um eine Giebel-
fassade.

Art. 15

Dachaufbauten fir Treppenaufgange, Abstellrdume, Technik,
of fene Gartenhallen oder Pergolen und dergleichen mit ei-
ner Fldche von hochstens der Hdlfte des darunter liegen-
den Geschosses sind gestattet. Sie diirfen maximal zur
Hi1fte auf die Fassade des darunter liegenden Geschosses
gestellt werden. Die iibrigen Teile sind um mind. 2.50 m
zurilickzusetzen. '

Art. 16

1 Sektor E: Spiel- und Aufenthaltsbereich.

a) Im Teilsektor E1 sind eingeschossige Gebdude, die die-
sem Zweck dienen, wie Spielrdume, gedeckte Aufenthaltsbe-
reiche und dergleichen, gestattet. Sie missen einen
Grenzabstand von 2 m aufweisen. Mit schriftlicher Zustim-
mung des Nachbarn 1ist der Grenzanbau oder Ndgherbau ge-
stattet. Erlaubt sind ferner unterirdische Bauten.

b) Im Teilsektor E2 sind weder ober- noch unterirdische
Bauten gestattet. Abschrankungen und Einfriedungen, wel-
che nicht der Zweckbestimmung des Sektors E dienen, sind
nicht gestattet.

2 Sektor F: Private Garten. Eingeschossige Bauten, wie
Abstellschopfe, Gartenhduschen und dgl. sind gestattet,
ebenso wie Pergolen und gedeckte Sitzpldtze. Sie diirfen
jedoch nicht mehr als einen Drittel des betreffenden, im
Sektor F liegenden Parzellenteiles belegen. Gegeniiber dem
Spiel- und Aufenthaltsbereich (Sektor E) kbnnen sie auf
die Grenze gestellt werden. Gegeniiber Nachbargrundstiicken
ist ein Abstand von 2.00 m einzuhalten. Mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbarn ist der Grenzanbau oder N&herbau
gestattet. Auf die Einrichtung von privaten Gdrten kann
zugunsten der Zuweisung der entsprechenden Flachen zum
gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsbereich (Sektor
E) verzichtet werden,

3 Sektor G: Vorgdrten. Der Sektor G st als Griinbereich
zu gestalten und darf nur bis hochstens zu 1/10 der be-
treffenden Vorgartenfléche iiberbaut werden. Gegeniiber der
Nelkenstrasse sind die Vorgérten mit Biischen, einer Griin
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hecke oder dergleichen abzuschliessen. Unterirdische Bau-
teile diirfen hochstens 5 m iiber die strassenseitige Bau-
linie in den Sektor G hineinragen.

D. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 17

Inkrafttreten Die Ueberbauungsvorschriften treten mit Genehmigung durch
die kantonale Baudirektion in Kraft 4).

DUB2UeV1/8.12.89

4) Art. 61 BauG
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

OEFFENTLICHE MITWIRKUNG VOM MAI / JUNI 1588

VORPRUEFUNG VOM 12. JUNI 1989

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 10.1.1890 IM AMTSANZEIGER VOM 10..12.1.1980
OEFFENTLICHE PLANAUFLAGE VOM 10. 1.1990 BIS 8.2.1990

PERSOENLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUEMER AM 10.1.1990
EINGEREICHTE EINSPRACHEN 5 (1inf) RECHTSVERWAHRUNGEN -
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN 23..28.3.1990

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 3 ERLEDIGTE EINSPRACHEN 1

RECHTSVERWAHRUNGEN 1 (Umwandlung der Einsprache in eine Rechtsverwahrung)

BESCHLUESSE

DURCH DEN GEMEINDERAT AM 4.5.1990

DURCH DEN STADTRAT AM 14.6.1990

DURCH DIE GEMEINDEABSTIMMUNG VOM 20.. 23.9.1590
ABSTIMMUNGSERGEBNIS 8532 JA 2969 NEIN
REFERENDUM

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

~ 6. Nov. 1990 Namens des Stadtrates
. Der NGt em e o e
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SNEHMIGT gemass
serhinss vom 21 FEB 199
TIHEETION DES KANTONS BERRN




